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1. OSAPUOLET

(A)

(B)

(€)

(D)

Asunto Oy Tampereen Hipunkatu 2, ("Hipunkatu 2”)
Y-tunnus: 3128900-3
Osoite: ¢/o Primus-kodit Korkotuki Oy, Kalevankatu 2, 33100 Tampere

tontin 837-37-5726-1 ("Tontti 1”) vuokramiehena sekd LPA-tontin 837-37-5726-2 ("Tontti
2”) maaraosaisena haltijana (vuokraosuus 20/37);

Ollikaisen Hirsirakenne Oy
Y-tunnus: 2292681-6
Osoite: Kissanmaankatu 3, 33520 Tampere

tontin 837-37-5726-4 ("Tontti 4”) vuokramiehend seka Tontin 2 maéardosaisena haltijana
(vuokraosuus 8/37);.

Ollikaisen Hirsirakenne Oy
Y-tunnus: 2292681-6
Osoite: Kissanmaankatu 3, 33520 Tampere

tontin 837-37-5726-5 ("Tontti 5”) vuokramiehena seka Tontin 2 maardosaisena haltijana
(vuokraosuus 9/37);, seka

Tampereen Kaupunki
Y-tunnus: 0211675-2
Osoite: Aleksis Kiven katu 14-16 C, 33100 Tampere

tonttien 1, 2, 4 ja 5 omistajana;

Tontit A, B ja C jaljempana yhdessa "Tontit” tai erikseen "Tontti” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa. YIld mainitut osapuolet (A)—(C) jaljempana yhdessa “Osapuoli” ja
erikseen ”“Osapuolet” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttda. Viittaus Tontteihin
tarkoittaa soveltuvin osin niiden haltijana kulloinkin olevaa Osapuolta tai Osapuolia.

Edelld kohdissa A-C todetut Tonttien vuokramiehet ovat pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
vuokranneet ko. Tampereen Kaupungilta. Talla sopimuksella Hipunkatu 2 ottaa
vastattavakseen kaikista tdmdn sopimuksen mukaisista vuokraamaansa Tonttiin 1 ja 2
liittyvista tontinhaltijan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tassd sopimuksessa Tonttiin 1
ja 2 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Hipunkatu 2 hyvaksi. Vastaavalla tavalla Ollikaisen
Hirsirakenne Oy ottaa vastattavakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista
vuokraamaansa Tonttiin 2 ja 4 liittyvista tontinhaltijan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki
tdssa sopimuksessa Tonttiin 2 ja 4 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Ollikaisen
Hirsirakenne Oy:n hyvédksi. Edelleen Ollikaisen Hirsirakenne Oy ottaa vastattavakseen
kaikista taman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa Tonttiin 2 ja 5 liittyvista



tontinhaltijan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdas sa sopimuksessa Tonttiin 2 ja 5
kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Ollikaisen Hirsirakenne Oy:n hyvaksi.

Nédin ollen jaljempéana tdssa sopimuksessa viittaus Tonttiin 1 tarkoittaa soveltuvin osin
Asunto Oy Hipunkatu 2, viittaus Tonttiin 4 tarkoittaa soveltuvin osin Ollikaisen Hirsirakenne
Oy:té ja viittaus Tonttiin 5 tarkoittaa soveltuvin osin Ollikaisen Hirsirakenne Oy:ta.

Tampereen Kaupunki ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan maannomistajana
tdman sopimuksen mukaiset jarjestelyt Tonttien A-D osalta, mutta ei vastaa
mistddn tastd sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvoitteista.

2. TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1 Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin Linnainmaan kaupunginosan korttelin
5726 Tontit 1, 2, 4 ja 5 ("Sopimusalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttamasta
yhteisjarjestelysta ja siihen laheisesti liittyvista asioista.

2.2 Sopimus sisaltaa edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien
Tonttien vilisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytt6- ja rakennuslain 164 §:n
mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltaa
eraitda muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia
asioita.

23 Tama yhteisjarjestelya koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan
Sopimusalueeseen kuuluvien Tonttien osalta kiinteistérekisteriin, jolloin sen katsotaan
olevan kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja
niihin kohdistuvien vuokraoikeuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat,
ettd talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

24 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin
tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittaiset oikeudet ja jarjestelyt
tdsmentyvat suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, etta
Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskenerdisia.
Taman johdosta Osapuolet sopivat, etta mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa
ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan
uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen
tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisayksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tassa
sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.



3.
3.1

4,
4.1

4.2

MAARITELMAT

Edella tdssa sopimuksessa maariteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla

isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti

ole toisin todettu tai tekstin yhteydessa muuta ilmene:

”Hallinnanjakosopimus”

Tarkoittaa paivattya ja allekirjoitettua Tonttiin 2 kohdistuvaa
maakaaren 14 luvun §:n mukaista hallinnanjakosopimusta.

”"Osapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen
Osapuolia.

”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolten (Tontit 1, 4 ja 5) hallinnoimia Tonttien
asemakaavan  mukaista  asuinrakennusoikeuksien  suhdetta.
Osapuolten hallinnoimien Tonttien mukaiset
asuinrakennusoikeudet ovat:

Tontti 1: 1.800 kem2

Tontti 4: 600 kem2

Tontti 5: 750 kem2

"Sopimusalue”

On maaritelty kohdassa 2.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tdssd sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen Tonttiin,
asuinrakennukseen taikka useampaan niistda liittyvaa teknista
palvelua, jarjestelmda ja laitetta sekd ndiden muodostamia
kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittda siten mm. seuraaviin osa-
alueisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapivientejd, rakenteita,
rakenneosia, koneita ja laitteita ym.: [ammitys, vesi ja viemarit (mm.
veden [Ammitys, kaytto- ja talousvesijarjestelmat,
jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), ilmastointi, jadhdytys,
savunpoisto, sammutusjdrjestelmat, sdhko-energian jakelu ja
kdytté, valaistus, (sdahkotekniset) tieto-, valvonta- ja
kulunvalvontajarjestelmat  (ohjaus ja  sdato,  verkostot,
telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohélytys),
kiinteistbautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka
erikoisjarjestelmat (mm. vdestonsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole
tyhjentdava ja Talotekniikan kasitetta on tulkittava laajasti ja
huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seka
uusien innovaatioiden kayttéonotto.

"Yllapito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia,
hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon
liittyvaa energiankulutusta siltad osin, kun se on maaritettavissa.

LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

Taman sopimuksen liitteena on nelja piirustusta tai piirustussarjaa.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen

sijainnin osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.




5. YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1
5.1.1

5.1.2

5.2
5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.3
5.3.1

5.3.2

Yhteisjarjestelyn perusteet

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien 1, 4 ja 5 asemakaavan mukainen rakentaminen
edellyttaa, ettd Sopimusalueelle perustetaan maankayttd- ja rakennuslain 164 §:ssa
tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdan kunkin Tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien yhteisten toimintojen seka kulku- ja
ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu
sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtend kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta.

Yhteisjarjestelysuunnitelma

Tama sopimus muodostaa liitteineen vyhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan
suunnitelman kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja p&aaasiallisin
informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetddan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja
joiden avulla alueelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kadytto-
ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu
Tonttien 1, 4 ja 5 ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdmdn  sopimuksen
allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkelld
sithen liitettavat piirustukset ovat osin alustavia ja niitd tdydennetdan ja tarkennetaan
Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistdaan niiden
valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton
jarjestamista seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteistd kayttéa palvelevaan
toimintaan.

Osapuolten velvollisuudesta tdydentda ja/tai muuttaa tata yhteisjarjestelysopimusta on
lisaksi todettu kohdassa 14.

Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja
rakennelmista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset
alueet ja tilat pysyvasti taman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttéon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai vuokraamallaan tontilla tai rakennuksessa
olevia tassa sopimuksessa maariteltyja toista Tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia
rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssda yhteisjarjestelysuunnitelmassa
maadritelldan.



5.3.3

5.3.4

5.3.5

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen tavoin omistamansa ja
hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja
laitteiden sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito-
ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden
suorittamatta jattdminen tai niiden mydhastyminen aiheuta olennaista estetta, rajoitusta
tai haittaa tdman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa
toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta
koskien ovat osittain keskenerdisid, ja vield ei valttamattda ole edellytyksid sopia
yksityiskohtaisesti kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista
yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista asioista. Tastd johtuen Osapuolet ovat velvollisia
tdydentamaan tassa sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelya edelld todetulla tavalla ja
tdssa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikdli myéhemmin havaitaan,
ettd kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kdytén kannalta tarvittavista
yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen
ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito-, ja
peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei
ko. jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

6. MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

Pysdkointialue Tontilla 2
Tontteja 1, 4 ja 5 palveleva Pysakointialue sijoitetaan Tontille 2. Pysdkointialue on kuvattu
tarkemmin Liitteessa 1.

Pysakointialueelle rakennetaan alustavan suunnitelman mukaan 32 kappaletta
kattamattomia pysdkointipaikkoja. Tonttien 1, 4 ja 5 kdyttdon on osoitettu niiden
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoitepaikat Pysdkodintialueelta seuraavasti:

Tontti 1: 16 pysakointipaikkaa
Tontti 4: 7 pysakointipaikkaa
Tontti 5: 9 pysakointipaikkaa

Velvoitepaikkojen laskennallinen sijainti ilmenee Liitteestda 1. Pysakointialueen
toteuttamisesta, pysakointipaikkojen  nimeamisestd ja  kdytostd, yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista on sovittu tarkemmin Osapuolten kesken Tonttia 2
koskevassa Hallinnanjakosopimuksessa. Jokaista Tonttia 1, 4 ja 5 koskevien omien
velvoitepaikkojen sahkotolpista koituvista kustannuksista, varustuksesta ja sahkotoista
vastaa Tontti 1, 4 ja 5 erikseen omalta velvoitepaikkojen osalta. Sahkotolpista koituvat
sahkokustannukset jaetaan kayton mukaan, joiden kulutus tarkistetaan erillisilla
mittareilla.



6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3
6.3.1

6.4
6.4.1

6.5
6.5.1

6.6
6.6.1

6.6.2

6.6.3

Tonttien 4 ja 5 polkupyorapaikat

Tonttien 4 ja 5 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmat velvoitepolkupyorapaikat
osoitetaan Tontilla 2 sijaitsevista polkupyorapaikoista. Siltd osin kuin polkupy6rapaikat
sijaitsevat Tontilla 2 palvelevat sanotut polkupydrapaikat yksin ko. Tonttia.

Laskelma Tonttien 1, 4 ja 5 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmista
velvoitepolkupyorapaikoista laskelma Liitteessa 2.

Tontti 1, 4 ja 5 vastaa omien pyoravelvoitepaikkojen ja niiden katoksien kustannuksista
erikseen.

Tonttien 1, 4 ja 5 yhteiset kulkuyhteydet Pysakdintialueella

Alueelle voidaan sijoittaa niitd vaadittaessa Tontteja 1, 4 ja 5 palvelevia pelastus- ja
huoltoteitd, pelastuslaitoksen nostopaikkoja ja muita yhteisia toimintoja siten kuin tdman
sopimuksen kohdassa 6.6 todetaan.

Tonttien 1, 4 ja 5 yhteiset jateastiat
Alueelle sijoitetaan Tontteja 1, 4 ja 5 palvelevia jateastioita, jotka on merkitty Liitteessa 1.
Rakennuskustannukset jaetaan velvoitepaikkojen suhteen.

Tonttien 1, 4 ja 5 postilaatikot

Alueelle sijoitetaan Tontteja 1, 4 ja 5 palvelevia postilaatikoita, jotka on merkitty Liitteessa
1. Rakennus- ja huoltokustannuksista vastaa jokainen Tontti 1, 4 ja 5 erikseen Tonttia 1, 4
ja 5 palvelevien postilaatikoiden osalta.

Sopimusalueen pelastus- ja poistumistiet sekd sammutusreitit

Tonttien 1, 4 ja 5 Pysdkointialueelle seka Tontille 2 voidaan sijoittaa Osapuolia yhteisesti
palvelevia pelastusteitd, poistumisteita sekd sammutusreitteja pysakointialueen
kulkureitille, jos niitd vaaditaan. Jos pelastusteitd, poistumisteitd sekd sammutusreitteja
vaaditaan, yhtiot vastaavat palo- ja pelastusteiden sekda pelastusauton nostopaikan
parantamisesta niiltd osin, kun rakenteet ulottuvat kaupungin yllapitdaman vaylan
ulkopuolelle tai kaupungin vaylat eivat vaadi niin suurta kantavuutta. Lisdksi yhtiot
vastaavat huolto- ja pelastusreittien ja pelastusauton nostopaikka-alueen kaytt6-, hoito-,
yllapito-, perusparannus- ja uusimistoimenpiteista eli kdytettavyydesta kaikissa tilanteissa
niilta osin, mikali vayla ei kuulu kaupungin kunnossapidon piiriin.

Kustannukset jaetaan osapuolien kesken maanvuokrasopimuksessa kirjatuilla osuuksilla.

Nama pelastustiet, poistumistiet ja sammutusreitit tulevat osaksi Pysakdintialuetta, jos
niitd vaaditaan, jolloin vastuu nadiden toteuttamisesta, yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista seka naiden kustannuksista vastaavat osapuolet maanvuokrasopimuksessa
kirjatuilla osuuksien mukaisesti.



6.7
6.7.1

6.7.2

6.8
6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.9
6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

6.9.5

Hulevesien johtaminen Sopimusalueella

Sopimusalueelle sijoitetaan tonttia 2 palvelevia hulevesien imetyskaivoja. Hulevedet
johdetaan em. imetyskaivojen ylivuotoputkeen Tontille 1 ja sitd kautta kaupungin
osoittamaan paikkaan Sopimusalueen ulkopuolelle, jotka on merkitty Liitteessa 3.

Tassa tarkoitettujen imetyskaivojen rakentamisesta vastaavat Yhtiot kustannuksellaan
kukin omistamansa tontin alueen osalta. Tassa tarkoitettujen imetyskaivojen Yllapito,
peruskorjaukset ja uusimiset sekd naistd aiheutuvien kustannuksien jako toteutetaan
pysakointialueen pysakointipaikkojen suhteessa yhtididen kesken.

Perustusten, routaeristeiden ja raystdiden sijoittaminen
Osapuolet sallivat Tonttien 1, 4 ja 5 rakennusten perustusrakenteiden kuten
tukianturoiden yms. seka routaeristeiden ja raystdiden ulottumisen Tontin 2 puolelle.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat jonkun Tonteista 1, 4
ja 5 asuinrakennusta, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinrakennuksen toteuttaja
kustannuksellaan.

Tassa tarkoitettujen rakenteiden, routaeristyksien ja raystdiden likimaaraiset
aluevaraukset on kuvattu Tonttien 1, 4 ja 5 valilla tarkemmin Liitteessa 4.

Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet
Osapuolet sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan tontin 2 alueelle toista tonttia palvelevat
vesi- ja viemdrijohdot seka sdahkdjohdot, raystaat kiinteiston rajoista riippumatta siten,
ettd niistd ei aiheudu haittaa toisille tonteille. Tassd tarkoitettujen rasiteluonteisien
johtojen, putkien yms. alustavat tilavaraukset ja likimaadrainen sijainti maardytyy
tarkemmin my6hemmin laadittavissa suunnitelmissa.

Osapuolilla on oikeus rakennushankkeidensa rakennusaikana sijoittaa tonteille rakenteita,
putkia, johtoja, kaapeleita, varusteita ja laitteita.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen,
kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista, jotka palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa Tonttia tai hallinta-
aluetta.

Kahta tai useampaa tonttia/Osapuolta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen,
kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa se Osapuoli, jonka Tontilla tai hallinta-alueella ne sijaitsevat, mutta
kustannuksista vastaavat kyseiset Osapuolet Rakennusoikeuden suhteessa.

Osapuolet voivat taman lisdksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta
Sopimusalueelle erikseen.
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7. YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1
7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.2

7.21

7.2.2

7.2.3

Yhteinen yllapito

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien 1, 4 ja 5 yhteisessa kaytossa
olevia alueita, jotka palvelevat kaikkia Osapuolia. Tontille 2 sijoittuu lisdksi rakenteita, jotka
palvelevat Osapuolten Tontteja ja nailla sijaitsevia asuinrakennuksia.

Yhtiot sopivat, ettd yhteisen Pysakdintialueen Yllapito ja peruskorjaukset mukaan lukien
kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetdan yhteisesti riippumatta siitd, kuka omistaa
sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Yhtiot toteavat,
ettd tassa tarkoitettujen yhteisessa kdytossa olevien tilojen ja rakenteiden Ylldpidon tason
on vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Yhteisten Pysakointialueen sekd ndihin liittyvan Talotekniikan, rakenteiden ja
rakennelmien samoin kuin kaikki Yllapito ja peruskorjaukset hankitaan yhteisesti saman
palveluntarjoajan kautta siten kuin se on tarkoituksenmukaista.

Yhtididen tavoitteena on, ettd ne keskittdvat myos yksinomaisen yllapitovastuunsa tdman
sopimuksen piiriin  sen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon
mahdollisimman suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Yhtiot sopivat erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen
Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan.

Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

Kaikki Pysakointialueella ja/tai Tonttien 1, 4 ja 5 alueella sijaitsevissa asuinrakennuksissa
suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista toiselle Osapuolelle ja
Sopimusalueen kadytélle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen yhteisen Pysdkdintialueen kdytosta yllapitotoimien
suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on
merkittavistad toimenpiteista (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteistd,
joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta
ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava
kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta
korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman
sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms.
toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista
toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyistd ja ennallistamisesta sekd naiden
kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteistad on sovittava etukateen.
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Ylldpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu
yhteisessa kdytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kadytostd ja Yllapidosta
aiheutuvia kustannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin
kustannuksiin voimaan vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva asuinrakennus
otetaan kayttoon tai osittain kayttéon, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen
kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

8. YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Yhtiot asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen (”Hoitokunta”), joka vastaa tdssa
sopimuksessa maariteltyjen yhteisjarjestelyjen  ja yhteisten toimintojen
taytantoonpanosta ja taloushallinnosta. Kullakin Osapuolella on oikeus nimittaa
Hoitokuntaan yksi edustaja, joka voi olla Yhtion hallituksen puheenjohtaja tai isdnnoitsija
tai muu Yhtion valtuuttama henkil6. Hoitokunta neuvottelee ja valmistelee Osapuolten
puolesta yhteisjarjestelyjen ja yhteisten toimintojen tdytdntdonpanoon ja talouteen
liittyvat asiat, erityisesti liittyen toteutettaviin Yllapito- ja uusimistoimiin, sekd esim.
naapurikiinteistojen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset sita tarvittaessa. Yhtididen
nimedméat edustajat esittelevit ne tarvittaessa omien yhtididensa hallituksille ja/tai
Yhtididen yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi. Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa.

Paatokset taman  yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan
lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisalto
koskettaa vain osaa Yhtidistd, voidaan ko. paatods tehda naiden Yhtididen yksimielisella
paatokselld. Lisdksi lahtokohtana paatdksenteossa tulee olla, ettd tdaman
yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.
Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmadisend valmistuvan rakennuksen
kayttéonottoa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytdssa olevien
tilojen ja alueiden sujuva kdyttéonotto edellyttaa.

Yhtiét voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisestd seka
noudatettavista kdaytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9. VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet
hyvaksyvat, etta kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen
edetessa ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja
olennaisilta osin yhtenaisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdaman
sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen
aiheuttamien lisdakustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.
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9.3 Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen tai hallinta-
alueelleen asemakaavan mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman
asuinrakennuksen sekd Piha-alueen edelld todetussa aikataulussa. Kukin Osapuolista
hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista riippumattomana eika muilla
Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten tdman sopimuksen mukaisesti
hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sita koskevaan paatdksentekoon.

9.4 Osapuolet toteavat, ettei timan sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman
erindisia rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvdksyvat tdman ja sitoutuvat
toimimaan siten, ettd tarvittavat vdliaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa
joustavasti.

9.5 Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa
rakennustoiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairioitd ja haittoja seka rajoittaa
Sopimusalueen kaytt6a. Rakentaminen edellyttda Pysdkointialueen ja mahdollisesti toisen
Osapuolen tontin alueen kayttoa rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken
pyritddn sopimaan joustavasti tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyistda rakentamisen
toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla
seka kaikki turvallisuusnakdkohdat huomioiden.

9.6 Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta
haitasta ja hairidistd eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat
velvollisia sietdmaan rakennustoiminnasta johtuvaa melua, polya, tarindd ym. haittaa ja
hairiota. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta
johtuvista esine- ja henkildvahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.

9.7 Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle Tontilleen tai
hallinta-alueelleen rakennettavalle asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa
rakennushanke Tonttinsa alueella tai hallinta-alueella itsendisesti asemakaavan mukaisesti
ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin
myotavaikuttamaan siihen, ettd toiset Osapuolet voivat toteuttaa oman osuutensa
rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan millddan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan
mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymaa rakentamista.

10. TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET
10.1 Yhtioét sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen nojalla Tonttiensa tai tontin
vuokraoikeudet tontin tai tonttien uusille haltijoille.

11. YLLAPITOVASTUUSEEN LITTYVAT TOIMENPITEET
11.1 Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta
yllapitovastuullaan olevia toimenpiteita toisen Tontin alueella.
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11.2 Osapuolet sitoutuvat Yllapitdmaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan rakenteita
siten, ettd ndiden toimenpiteiden laiminlyonnista ei aiheudu vahinkoa tai haittaa toiselle
Osapuolelle.

12. ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

12.1 Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita
viranomaispaatoksia, joilla tdssd sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta
asiasta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

13. VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1 Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn
liittyvat rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet Kkiinteistévakuutuksella ja
rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa
velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

13.2 Edelld sanotun paaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myds
hallitsemastaan osan Pysdkointialueesta, yhteiskdytossa olevista jatekerdyspisteesta ja
postilaatikoista. Osapuolet selvittdvat yhdessd mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen
yhteiset alueet yhteisellda vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan
kuitenkin erikseen.

13.3 Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa hallinnassaan tai omistuksessaan olevat
Tontti, rakennukset, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennuksen,
rakenteen, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai
vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja varuste.

14. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

14.1 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin
tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisaksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen
suunnittelu on osittain keskeneradistd. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali
Sopimusalueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve tdsmentda talld sopimuksella
sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat
parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen
soveltuvin osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.
Muutoksista tahan yhteisjarjestelysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

14.2 Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa taman yhteisjarjestelyn
piiriin kuuluvien Tonttien ja/tai rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia
muuttamaan tata sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden,
puutteiden tai myohemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsdadannon
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muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee
tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

14.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta
sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja

tarkoituksenmukainen toteutuminen.

15. SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1 Kullakin Osapuolella on oikeus hakea toisia Osapuolia enempaa kuulematta tdman
sopimuksen rekisterdintia tdssda sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden
vakuudeksi.

15.2 Rekisterdinnin  kustannuksista vastaavat Osapuolet kiinteiston 837-37-5726-2

maanvuokrasopimuksessa kirjatuin vuokraosuuksien mukaisesti.

16. RIITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisend asteena Pirkanmaan kardjaoikeudessa.

17. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

171 Voimassaolo

17.1.1 Tama sopimus on voimassa 31.12.2080 saakka, minkd jalkeen sopimus on voimassa
toistaiseksi. Sopimuksen ollessa toistaiseksi voimassa se voidaan kirjallisesti irtisanoa
paattyvaksi kuuden (6) kuukauden kuluttua irtisanomisesta, jos kiinteiston kayttoon
liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet siten, ettd sopimuksen voimassaololle ei ole enaa

tarvetta.
17.1.2 Sopimusta ei kuitenkaan voida irtisanoa ilman pantinhaltijan suostumusta.
17.2 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja

tdma sopimus sitoo Tampereen kaupunkia vasta, kun Tampereen kaupunki on
paatokselldan hyvaksynyt tdman sopimuksen ja paatds on saanut lainvoiman.

17.3 Tama yhteisjarjestelysopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja jokainen sopijapuoli on
saanut sopimuksesta samansisaltoisen kappaleen.
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Asunto Oy Tampereen Hipunkatu 2 puolesta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut prokuristi
Christian Metsala (837-37-5726-1)

Ollikaisen Hirsirakenne Oy puolesta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Tero
Ollikainen (837-37-5726-4, 837-37-5726-5)

Taman sopimuksen osaltamme hyvaksymme ja suostumme sen merkitsemiseen kiinteistorekisteriin.

Tampereen kaupungin puolesta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistéjohtaja Virpi Ekholm (837-37-5726-
1, 837-37-5726-2, 837-37-5726-4 ja 837-37-5726-5)



LIITE 1 Kartta pysadkointialueesta



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
TONTIN PINTA-ALA 1253 m2

L [ I ’ KAAVATILANNE ASEMAKAAVA
i - T Pysakoimispaikka.
llte A Asuinrakennusten korttelialue. [ p j y KORTTELIN NRO 5726 AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE (LPA).
. . . E—— o . LPA-TONTILLE SIJOITETAAN KIINTEISTOJEN 5726:5, 2726:4 JA 5726:1 AUTOPAIKOITUS JA
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. [ 5 | Nakeméalueeksi varattu alueen osa. POLKUPYORAKATOSRAKENNELMA SEKA PP-PAIKOITUSTA, POSTILAATIKOT JA
L7 ] KIINTEISTON 5726:1, 5726:4 JA 5726:5 JATEPISTEET.
T — - ‘ AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. o o E:L%?Ef;;gan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo- ﬁslén-:i;ealsfa'ﬁg ;/SOSkaEZL MA
e ~— _ ~— _ Erillispientalojen korttelialue. hule-9 Vettalapaisemattomiltad pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa gg§6k4m2 100=~7 ap
~— _ ~— _ AO allljefalla .3|ten, etta vuvytyspalnaptelde.n, -altg_lden_ tai -sailididen Osoitetaan autopaikat 1 - 7
=~ — =~ - mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
~— _ - \ Yleisten rakennusten korttelialue vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, 5726:5
T~ Y -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa 750 k-m2/90 =~9 ap
II T~ — , tayttymisestéén ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Osoitetaan autopaikat 8 - 16
= §:: :z;,::: ::g Lahivirkistysalue. - :
“ |_ Y Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, ?;ig'll_mz /110 = 16 ap
4 ‘ Lhilefs _| jonka kagtta johdetaa.r_m. korttelilen hulevesié.ja viivytetaan Osoitetaan autopaikat 17 - 32
‘( ~. ‘ ‘ LPA-10 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein. AP 26 ON LIIKUNTAESTEISEN AP
S — - . . .. . . .
r 1 / T— ‘ ‘ ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. . ht ] Merkinta osoittaa, etta julkisivu on rakennettava yhtenaise- YHTEENSA 32 AUTOPAIKKAA

- ‘ v v Suoiaviheral | J | na melusuojauksen vuoksi. Tonttirajoilla ja muualla toisiin- _ o o
—~ 4‘ | EV uojavineralue. & & sa liittyvat parvekkeet tulee varustaa lasi- tai umpiseinal- Autopaikat rakennetaan kattamattomina ja varustetaan sahkétolpilla.

~ _ N R 15 Kinna it lia sivull Autopaikkojen 6-10 ja kiinteiston 5726:5 ja 5726:4 valiin rakennetaan haikaisyaita.
— a merkinnan osoittamalla sivulla.
~—~
| | —_ — o 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. mes-5 M+104.4 Merkinté osoittaa sen osan alueen rajasta, jolle on raken- PYORAPAIKKALASKELMA
| nettava melusuojaksi meluseina. M-kirjaimen jaljessa oleva Asemakaavasta 1 pp/40 k-m2, joista vahintéin puolet katettu
/ Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. luku osoittaa meluesteen tehollisen ylapinnan likimaaraisen
5726:4
korkeusaseman.
q [PA-ALUEEN HULEVEDEN IMEYTYSKAIVOJEN ! — Osa-alueen raia 600 k-m2 /40 =15 pp
4‘ - YLIVUOTOPUTKI JOHDETAAN HIPUNKATU 2 / a. rol-8559 Mﬁrki?té psioittaaﬁ_ettt'é tah? asen?akaavas vartenIontlakadittllj_.tt ) Kattamatiom s omikkoia LPAonil ot .-
— =
- S URKUPUTKEEN. YHTENAINEN HULEVESIEN p o . . rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavaselostuksen liitteena. Kat 5][{“,3 om'la"pygkrl?palLlant " onti ? c:sm e 9ﬁn8va .7 pp
8 3 7 - 3 7 - 5 724 _2 - - | I TOSPAIKKA LINNAINMAAN PUISTOKADULLA. / —_— Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa. atettuja pyorapaikkoja LFA-tontilta osoitetaan van. 8 pp
—
- - ! o o y-8559 Merkinté osoittaa, etta tatd asemakaavaa varten on laadittu 5726:5
_ - _ . ~ — / O Ohjeellinen tontin raja. yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa 750 k-m2 /40 = 19 pp
— - - = ~— - - —_— -
—=7 ' g ) - —~ b EltlJTLcl)EgEgzla 10 —_— asemakaavan numeroa. Kiinteisto sijoittaa kattamattomia pydrapaikkoja omalle tontille 12 pp
- - . l» ~3g / PADOTUS +100,00 ! ! Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintad kohdistuu. Katettuja pyorépaikkoja LPA-tontilta osoitetaan 10 pp
- - . ~— p :
/ — L — . [} «\ '",L \\\\\\\ 1 ~— ~ - e . 57261
N a \7 ) / T~ — // L | N NAl Kaupunginosan nimi. 5728 Korttelin numero. YLEISMAARAYKSET 1746 k-m2 / 40 = 44 pp kaikki omalla tontilla, ei LPA-tontilla
! ! T~
g - )i‘ - - ’X HULEVESIEN : / = Autopaikkojen maarat: Kiinteisto sijoittaa kattamattomia pyorapaikkoja 14 pp
~ - AL IIVYTYSKASETIT —~—__ 12 Tontin numero. 5 Ohijeellisen tontin numero. A-, AR- ja AK-korttelialueet: - asuminen 1 ap / 90 kem? ja katettuja pyorapaikkoja osoitetaan 31 pp
-, .- AS YLAPINTA +99,10 ! - L ) . < <
8 ‘l) lull ALAPINTA +98,50 - - liketilat 1 ap / 60 kem? YHTEENSA 79 PYORAPAIKKAA KORTTELISSA, JOISTA KATETTUJA LPA-TONTILLA VAHINTAAN 18 KPL.
— - > \‘ /' / /K T — \] LEINOLANKATU  Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. - palvelu-, senioriasuminen 1 ap / 110 kem? KATTAMATTOMIA PYORAPAIKKOJA LPA-TONTILLA ON VAHINTAAN 7 KPL.
8 7 - 3 7 - 5 7 2 6 - 5 3 Y e / ) - kaupungin oma vuokratuotanto, ARA-vuokratuotanto TONTIN SAHKOPAAKESKUS TOTEUTETAAN RAJALLE TONTIN 1 TALOUSRAKENNUKSEN VIEREEN.
+100.20 / 950 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Tap /110 kem ) )
; / AO-korttelialueet: -2 ap / asunto JATTEEN KERAYS 42 taloutta
(+100,20) / e SN s - - . . 5 : i s
! Ito 70 Liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Syvakerays astiat; sekajate 5m°, kartonki 5m°, muovi 3m?, paperi 1,3 m?, bio 0,8 m*, metalli 0,8 m°ja lasi 0,8 m
)
/ / L . . . . Y-korttelialue: -1ap/75kem? SADE- JAHULEVEDET KASITELLAAN TONTILLA JA JOHDETAAN POIS RAKENNUKSISTA JA RAKENNELMISTA.
! 600+t50 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asunto-
kerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku ainoastaan . o .. .
\wen 0 / // ] ) ] J . Asukkaiden yhteis- ja taloustilat, porrashuoneiden 15 m? ylittdvat osat kerroksittain seka RAKENNUKSET JALIITTYVAT LAITTEET SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSTEN MUKAAN
| I . ~ (+99,90) | / taloustilaksi sallitun kerrosalan neliometrimaaran. ilmanvaihtokonehuoneet eivat muodosta auto- ja polkupydrapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa. RAKENNUSTEN SIJAINTI JA KORKEUSASEMA TARKISTETAAN RAKENNUSPAIKALLA.
- 77+100,10 3 MmN N = / | at150 Autosuoja- ja taloustilojen rakennusoikeus kerrosalanelio- N
& = - (+99,90) - 15 08 5726 : - I metreina. Polkupyorépyséakéinti: - asuminen 1 pp / 40 kem? PINTAMATERIAALIT ﬁt_:km:miio
750 +t 1 OO +yht50 o ’ N 5 / ’ : T T Vahintaan puolet asumiseen liittyvistd polkupydrapaikoista tulee rakentaa katetuiksi.
= ; ! PA - / +yht50 Luku osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria saa ilmoitetun
e 9 = — — - kerrosalan lisdksi rakentaa asukkaiden yhteistiloiksi. L PA-tontit:
Ty it:

Kortteleissa 5726-5728 LPA-tonteille saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin kaikkien tonttien
IV Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai autopaikkoja tonttirajoista riippumatta.
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

/\/‘@./

5726/
/
A ;
huler9a /

I . . . . Porrashuoneet, sisddnkaynnit:
A Alleviivattu roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen : . : : _ L L . o
osan ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun. A- ja AR-korttelialueilla asuinrakennuksissa, joiden pitka sivu rajautuu katualueeseen, tulee asuntoihin
jarjestaa suora oma sisaankaynti kadulta. Kadun varteen tulee sijoittaa etupihavyohyke, jolle saa

—— rakentaa asuinrakennukseen liittyvia rakennusosia, ulokkeita ja piharakenteita. Kadun puolella
_I_ _I_ Rakennusala. sisaankaynti tulee sijoittaa julkisivulinjasta sisdanvedettyna siten, ettd sisdanveto toimii katoksena.
! / I_l_._l_l
: 3 7 3 7 5 7 2 6 4 +100,50 rO I —8 5 5 9 I ut-11(50) Tontille saa rakennusalan ulkopuolelle rakentaa kerrosalaan laskettavan AK-kor.tteha.IuelIIa porrashuone!s!m tulee oIIa.paasy seka kadun etta p":a'? piu?IeIta.
) — — - (+100.50) . / erillisen yksikerroksisen talousrakennuksen tai talousrakennuksia, joiden Korttghalueﬂla saa ra.kg.nte?a ka|k|ss“a kerro.l.<3|ss? P?rr?shgonee"n'ﬁ m yllttav.an osan.asemgkaaygan
, yhteenlaskettu enimmaiskerrosala nelidmetreissa on ilmoitettu suluissa mer.kltyn kerrosalan “S.‘.ak..SI .(.ed(lellyttaen, etta se Ilsae; viihtyisyytta ja paraptaa tilasuunnittelua ja etta
S~ y_8 5 9 / olevalla luvulla. Rakennusten etéisyyden naapuritontin rajasta tulee olla kukin kerrostaso saa riittavasti luonnonvaloa. 15 m? porrashuonetilan ylitys kerrostasolla saa olla
. . . ; , vahintaan 4 m, ellei naapuritontin haltija ole hyvéksynyt sijoittamista enintaan 30 neliometria.
—. PR~ ~ N o / lahemmaksi.
A T~ ’ ’ S s 1 8 O O +t2/0 O + yh t5 O L Auton sailytyspaikan rakennusala Julkisivut:
/ T~ - =t ] ~~ /;1 1 L at A ytysp ) Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
. : o, | Tl ~ |_l_._l_| AK-korttelialueilla asuinrakennusten Sammon valtatiehen rajautuvien pitkien julkisivujen seka
~ L =~
I I T~ —~ ! _|_l 20 ' A Autokatoksen rakennusala. Autokatos on toteutettava viherkattoisena. paatyjen tulee olla rapattuja tai muurattuja.
. . : . = 9 / |_l a- l_| Katualueisiin rajautuvien autokatosten paadyt ja melunsuojarakenteet tulee sovittaa asuinrakennusten
N / — , . N julkisivumateriaaleihin.
60 O +t50 +yht50 [ ] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
I_::::_I ] ] ) ) IImanvaihtokonehuoneet:
r 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken- AK-korttelialueilla iimanvaihtokonehuone on rakennettava kiintezksi osaksi ylinté kerrosta.
RN nettava kiinni. limanvaihtokonehuoneen saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
~~~~~~~~~ [ 1] Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra- _ ' _
_| 31dBA _| kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden Piha-alueet AK-, A- ja AR-kortteleissa:
ééneneristévyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- oleskelualueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa
~~~~~~ rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen. yhteng kokor?alsuute.na. quennuslupa-aS|ak|r10|ss.a on esﬂgttave erillinen plhasuunmteilma. Tonttia ei
—_— e - . i saa aidata toista asuintonttia vastaan. Kadunpuoleisten ensimmaisen kerroksen asuntojen
[ ] Alueen siséista kevytta liikennetta seka leikkia ja oleskelua : ) - o e N : : o
! le-2 ! . . s . asuinhuoneiden lattiapinta tulee sijoittaa vahintaan 0.5 m viereisen ajoradan pintaa ylemmaksi.
|_ _| varten varattu tonttien yhteiseen kayttéon tarkoitettu
alueen osa.
Hulevedet:
Istutettava alueen osa. Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan 8559 - _ ) o
asiakirjoihin kuuluvat hulevesiselvitykset. Viherkattojen ala huomioidaan hulevesien viivytyksen R B (T YT Y NNV N ST s MY N v s T TV TS TRV e N T
. osana. Viherkattojen osalta riittaa viivytystilavuudeksi 0,5 m3 sataa viherkattoneliometria kohden.
cooooo0 Istutettava puurivi. Piha-alueilla suositellaan vettalapaisevia pintamateriaaleja. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
+101.30 oA oA rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
= ; Merkinta osoittaa sen osan alueen rajasta, jolle on istutettava pensasaita. i - 5 i - istd i " «
_ (+WI 503 _ J J p halllunnan _t_g.teuttam|se§ta tulee' tehdai suunnlt?lma ennen rakentgm@egn ryhtymlstg. Suun'nltelma tulee KORKEUSJARJESTELMA N2000
T~ hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myo6s valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.
- ~ . Katu. Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten merkintoja
-~ . Linnainmaa 5726 2
Melusuqaus: Rakennuksen numero/Rakennustunnus
Jalankulull tu Kat Meluvallin poistuttua tulee kortteleiden ensimmaisessa toteutusvaiheessa toteuttaa Sammon valtatien
alankulufie varatiu katu. varren asuinrakennukset seka niihin kytkettavat meluntorjuntarakenteet. Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
. . . . . . . PAIKOITUSJARJESTELY PAAPIIRUSTUS 1
Kortteleissa 5727 ja 5728 Sammon valtatielle suuntautuvien asuntojen parvekkeet ja maantasoasuntojen " — :
—— —— e — . Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
ajo Ajoyhteys. terassit on lasitettava ja parveke- ja terassilasituksen daneneristdvyyden tulee olla suurempi kuin 15 dB. LPA-ALUE ASEMAPIIRUSTUS 1:200
o Kortteleissa 5727 ja 5728 asunnot eivat saa avautua ainoastaan Sammon valtatien puolelle.
—_—— Alueen siséiselle ialankululle varattu alueen osa Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu HIPUNKATU 4
i : C jk J ' meluntorjuntasuunnitelma, jossa on huomioitu asemakaavan liitteena oleva meluselvitys. 33580 TAMPERE
/ . — - ——— Meluntorjuntasuunnitelman perusteella asemakaavassa esitettyja asuinhuoneiden ulkoseinien ja
/ ’ T~ - o _ _ ikkunoiden sek& muiden rakenteiden daneneristysvaatimuksia on tarvittaessa parannettava ja Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero
C—~ Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. . arkkitehtitoimisto arte
8 3 7 : 3 7 _5 72 [ - 3 T~ meluesteita korotettava. Pikkuniemenkatu 2 B 84, 33400 Tampere
7" / T~ — +358 50 5909591 arkkitehtitoimistoarte@gmail.com
- - / / 117 T Ohjeellinen eriseIIe jalankululle ja polkupyorallylle va- llmanlaatu: Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala
. . 1 00 . | | | |pp | | | | rattu alueen osa. Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa riittavan korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten Yot 80y ARK 1
/ kattotasolle ja riittavan etaalle vilkkaista liikkennevaylista. Kirsi Lehtonen Dipl.-Ing.Arch. 15.12.2022

/ /
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HULEVESISUUNNITELMA, HIPUNKATU 2

KAAVAMAARAYS (hule-9):
Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteiden,-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa

11UiIcC 10O

tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

MITOITUS:

Laskelmissa kaytetdan valumakertoimia: 1,0 katot ja asfaltti,

Mitoitusyinta-alat:
- 1300 m
VIIVYTYSJARJESTELMA:

- Viivytyskasettien kokonaistilavuus noin 13 m?
Purku ja ylivuotoputki hulevesiverkostoon

i

Pintavedet imeytetaan tontilla.
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